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CONTRATO DE PRESTAGAO SER:JI(;OS (ADM. DE CONDOMINIO E CONTABILIDADE)

Pelo presente instrumento particular de prestagdo de servicos e honorarios contabeis, “DEL
RIOS ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS LTDA ME”, pessoa juridica regularmente estabelecida
nesta cidade e comarca de Sorocaba/SP, a Rua Bardo de Piratininga n® 145, inscrita no CNPJ sob n°
10.631.446/0001-78, neste ato simplesmente denominado de CONTRATADA e, de outro lado
“SOCIEDADE DE MELHORAMENTOS VALE DO LAGO?”, pessoa juridica de direito privado, situado na
Rodovia Emerenciano Prestes de Barros, Caguagu, Sorocaba/SP, CEP: 18072-900, inscrito no CNPJ
sob o n® 03.547.971./0001-44, neste ato representado por seu Diretor Presidente Sr. Claudio Antdnio
Rissotto e pelo Diretor Tesoureiro Sr. Ricardo Marcelo Barbosa Cavalieri, ora denominados
simplesmente de CONTRATANTE, que mutuamente convencionam, outorgam e aceitam, a saber:

A CONTRATADA compromete-se a prestar seus servigos profissionais de assisténcia contabil,
registro de empregados, folha de pagamento, emissao de holerites, adiantamento, recolhimento INSS,
FGTS, PIS, IRRF, controle de cobrangas bancarias, balancetes mensais, emissdo dos boletos para
pagamento da contribuigdo associativa, , emissao de carta de cobranga extrajudicial, notificagoes,
convocagdo, assembleias, atas, auxiliar a Diretoria na administracdo da sociedade e ainda, quando de
contratagdo de servigos terceirizados — conferéncia dos pagamentos efetuados pelo prestador de
servigo com relagao aos encargos trabalhistas, como forma de prevengéo para que a Contratante nao
seja reu solidaria/subsidiaria em futuras agdes trabalhistas envolvendo trabalhadores que atuam nas
dependéncias do Contratante e demais servicos mencionados no anexo |, o qual faz parte integrante
deste contrato.

Para a prestagao dos servicos especificados na Clausula | e anexo |, convencionam as partes o
pagamento mensal dos honorarios em 3 (trés) salarios minimos federais vigentes a época no pais,
atualmente a importancia de R$ 2.811,00 (dois mil, oitocentos e onze reais), sendo 1 salario minimo
para a contabilidade e 2 salarios minimos para a administragao, financeiro e departamento social, com
vencimento até o 10° (decimo) dia més subsequente ao vencido.

Paragrafo Unico — Conforme acordado entre as partes, as mensalidades até a competéncia
01/2018, serao cobradas a importancia de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), ou seja, apenas a
partir da competéncia 02/2018 sera reajustaca e equivalente aos 3 (irés) salarios minimos federais da
epoca.

Além dos honorarios mensais, sera cobrado em separado da CONTRATANTE, os valores
correspondentes: copias em geral, copias de balancetes/relatérios, encadernagoes, envelopamento,
atas, comunicados/circulares interno, taxas e emolumentos de registro em cartério, envio de
correspondéncias (correios), participagdes em assembleia, visitas a 6rgaos publicos e demais encargos
nao relacionados aos servigos acima mencionados mediante documentos comprobatarios.

Paragrafo Primeiro — O custo atual para participacdo em assembleia durante os dias da
semana apos as 18h00m € de 10% (dez por cento) do salario minimo federal vigente, aos sabados e
aos domingos € de 20% (vinte por cento) do salario minimo federal vigente e o custo de cada visita aos
orgaos publicos € de R$ 50,00 (cinquenta reais), valores esses que serdo reajustados anualmente
igualmente.
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é de 20% (vinte por cento) do salario minimo federal vigente e o custo de cada visita aos 6rgaos publicos
é de R$ 50,00 (cinquenta reais), valores esses que serao reajustados anualmente igualmente.

Paragrafo Segundo - O custo atual da copia xerox é de R$ 0,22 (vinte e dois centavos) por folha,
valor esse igualmente reajustado anualmente. A quantidade e a finalidade das cépias serao devidamente
descritas em relatério mensal.

=I-V=

Os honorérios da CONTRATADA terao reajuste anual pelo indice do salario minimo federal
todo més de janeiro.

A vigéncia deste contrato é de 1 (um) ano a contar de 01 de maio de 2017. Nao havendo
manifestagao por nenhuma das partes o presente contratado tera sua renovagao automatica.

Paragrafo Unico - O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo por qualquer das
partes, por escrito com antecedéncia de 30 dias, sem imposicao de multa resciséria a qualquer das partes
contratantes.

=VII=

Quaisquer duvidas oriundas do presente contrato serao dirimidas no Foro e Comarca de
Sorocabayrenunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e combinados assina o presente instrumento de prestacao de servicos
em duas vias de igual teor e na presenca de duas testemunhas para que produza os efeitos da lei.

Sorocaba, 10 de abril de 2017.
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ANEXO |

DOS SERVICOS PRESTADOS PELA CONTRATADA:

ASSISTENCIA ADMINISTRATIVA:

1. Gerenciamento de arquivos e documentos legais;

2. Controle do Cadastro dos proprietarios e locatarios;

3. Atendimento (pessoal ou telefénico) aos nossos clientes com o fornecimento de informagoes,
solugoes de problemas ou encaminhamentos;

4. Servicos de malote (retirada e entrega) de documentos;

5. Gerenciamento dos Seguros;

6. Controle e atualizacdo do CNPJ;

7. Diligéncias junto a concessionarias de servigos publicos, cartorio e repartigbes publicas, para
obtenc¢ao de parcelamentos, certidées e outros;

8. Transmissdo da Declaragdao Mensal dos Servigos (DMS) a prefeitura municipal, com a apuracio dos
impostos retidos;

9. Elaboracao da PASTA DOCUMENTAL, contendo relatorios gerenciais de pagamentos (balancetes
detalhados, fluxo de caixa, e extrato bancario), e recebimentos (emissao, pagamentos e inadimpléncia
dos boletos de cobranga), bem como a comprovacao documental de todas as despesas (Notas Fiscais).

ASSESSORIA EM ROTINAS TRABALHISTAS:

10. Admisséo e procedimentos de registro funcional (contratagéo direta);

11. Processos de Folha de Pagamento para funcionarios registrados pelo préprio condominio, e para os
prestadores de servigos auténomos contratados pelo condominio, sendo: Adiantamento Mensal,
Apuracao da Folha de Ponto, Holerites, emissdo de Guias dos Impostos, SEFIP, entre outras
obrigagdes de ordem trabalhista, sejam menszis ou anuais;

12. Obtencao sazonal Certidao Negativa Je Débito (CND) junto ao INSS, Receita Federal e
regularidade de pagamento do FGTS;

13. Gerenciamento e controle dos laudos técnicos necessarios (PCMO, PPRA, PPP, e outros)

14. Elaboragao de escalas de trabalho e crachas de identificacéo;

15. Gerenciamento do Arquivo Documental Trabalhista, com a elaboracdao da “FOLHA DIGITAL",
documgnto digital contendo os relatérios de folha de pagamento, transmissao da SEFIP, guias de
impostos e seus comprovantes;

16. Gestao de Contratos de Prestagao de Servigos Terceirizados pelo Condominio (Portaria, Vigilancia,
Limpeza e outros), através da exigéncia documental mensal as empresas prestadoras de servigo, para
o devido arquivo documental ac Condominio.

ASSESSORIA EM ROTINAS CONTABEIS (OBRIGATORIO NO CASO DAS ASSOCIAGOES)
17. Elaboracao dos registros contabeis com base nos langamentos do fluxo financeiro, com a emissao

dos Livros Razao, Diario, Balango Patrimonial e DRE.
18. Elaboragéo das obrigagoes legais mensais (DCTF e outros) e anuais (DIPJ e outros) inerentes a

atividade Associativa.
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19. Elaboracao da Proposta de Previsdo Orgamentaria (Rateio);

20. Emissao mensal dos boletos das Taxas Condominiais;

21. Controle automatizado dos pagamentes bancarios, com a disponibilidade de relatdrios de
inadimpléncia diarias atualizados;

22. Gestao de Saldos (conciliagao bancaria, com a elaboragéo de balancetes prévios):

23. Contas a Pagar — gestao e controle das despesas autorizadas pelos clientes, com a devida
conferéncia documental e a programagao dos seus pagamentos (eletrénico ou via cheque) de acordo
com seus vencimentos;

24. Gestao de Aplicagbes Financeiras (de acordo com as aprovagbes em Assembleias sobre os fundos
especificos: fundo de reserva, obras e melhorias, entre outros);

25. Elaboragdo mensal do Demonstrativo de Receitas e Despesas (Balancete), com a demonstracédo
das Receitas e Despesas, classificadas, bem como os saldos condominiais (ordinarios, aplicagdes,
fundo de reserva, provisdes, obras e melhorias, e outros);

26. Elaboracao de Autorizagoes de Pagamentos (APs) para todas as despesas condominiais.

ASSESSORIA JURIDICA

27. Implantagao dos Critérios de Cobranga no Condominio (Administrativa, Extrajudicial e Judicial);

28. Atendimento aos Condéminos nas solicitagoes de Acordo de quitagédo de dividas (telefone, e-mail ou
pessoalmente na administradora), com a emissao de novos boletos (22 via);

29. Cobranga Extrajudicial dos débitos condominiais, de acordo com a legislagao vigente (sendo que os
honorarios desse servico serdo cobrados do conddémino ou associado devedor, ndo onerando o
Condominio ou Associagao);

30. Encaminhamento dos casos para abertura de Agdo de Cobranga no ambito judicial (quando
esgotada as tratativas de acordo);

31. Assessoria Advocaticia, quando sohutado pelo cliente, na abertura de processos de cobranga,
representagdo em acoes trabalhistas, fiscais, tributarias e civeis, bem como na elaboragcido ou
adequacao de Convencao Condominial e Regulamento Interno. Nestes casos, serdo acordados

previamente com o cliente os honorarios advocaticios a parte, de acordo com o necessario.

CONSULTORIA CONDOMINIAL / ASSOCIATIVA

32. Assessoria nas reunioes diretivas dos representantes do condominio (Sindico e Conselheiros);

33. Acompanhamento nas Assembleias Gerais, assessorando a condugédo legal das mesmas,
esclarecendo os pontos questionados sobre a gestdo condominial, bem como auxiliando na confecgéao
das atas e documentos, para o devido registro nos cartdrios, tornando o processo legitimo e
democratico;

34. Elaboragao de Relatorios gerenciais e graficos de analise das contas do condominio, bem como os
balancos anuais para apresentacdo nas Assembleias Gerais Ordinarias;

35. Manter os representantes informados de suas responsabilidades civeis para com o condominio,
relacionadas a laudos estruturais, manutengdes periddicas, seguros, declaragbes obrigatérias aos
orgaos publicos, entre outras;

36. Orientar, sempre que necessario ou solicitado, sobre a postura do representante frente a um
problema ou situagao do cotidiano da gestio.

ASSESSORIA CONTABIL

37. Classificacdo e escrituragdo da contabilidade de acordo com as normas e principios contabeis
vigentes.

38. Apuracao de balancetes.

412




assessoria contabil
administracao de condominios

39. Elaboragao do Balango Anual e Demonstrativo de Resultados.

AREA FISCAL

40. Orientagdo e controle da aplicacdo dos dispositivos legais vigentes, federais, estaduais ou
municipais.

41. Escrituragao dos registros fiscais do IPl, ICMS, ISS e elaboragdo das guias de informagao e de
recolhimento dos tributos devidos.

42. Atendimento das demais exigéncias pravistas em atos normativos, bem como de eventuais
procedimentos de fiscalizagao tributaria.

AREA DO IMPOSTO DE RENDA PESSOA JURIDICA
43. Orientacao e controle de aplicacao dos dispositivos legais vigente.
44 Elaboragao da declaragao anual de rendimentos e documentos correlatos.

45. Atendimento das demais exigéncias previstas em atos normativos, bem como de eventuais
procedimentos de fiscalizagao.

Servigos NAO inclusos, mas que poderdo ser cobrados a parte quando solicitados a
administradora:

* Assessoria Juridica (com excecao de analise de contratos de prestagao de servigos);
¢ Acompanhamento em Assembleias;

o Leitura de GAS/ENERGIA/AGUA junto ao Condominio;

e Alvara dos Bombeiros;

o Visita em Orgaos Publicos;

*» Deslocamento de funcionarios para servigos extras.
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