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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA SOCIEDADE DE MELHORAMENTOS DO VALE DO LA,G/O,
REALIZADA EM 27 DE FEVEREIRO DE 2021, PRESENCIAL E ATRAVES DE MEIOS DIGITAIS/VIRTUAIS.

Aos 27 (vinle e sete) dias do més de fevereiro de 2021, foi redlizada a Assembleia Geral Ordindria da
“Sociedade de Melhoramentos Vale do Lago”, no sal@io de festas da associacdo, bem como em
ambiente virtual/digital homologado na forma do artigo 12° da Lei n® 14.010/2020, atfravés de
videoconferéncia, utilizando-se para tanto o site/aplicativo Zoom, tendo sido acessado pelo link:
hitps://us02web.zoom.us/i/85814919707 2 pwd=blZrcmxlY3cvMEKWOHRXYWIQNEN3Zz09, e registro da
presenca virtual redlizado na plataforma digital do Portal Web da DEL RIOS ADMINISTRADORA
(www.delrios.com.br /Aplicativo — COM?21). Teve inicio as 09h00m, em segunda e Ultima chamada
conforme Edital de Convocagdo. Contou com o acesso/participacdo dos associados/unidades
registrados na lista de presencas e relatério do Aplicativo Com 21, bem como presentes, a Dra, Walkiria
Angela Vitorino Syllos, advogada da Sociedade, e o representante da Del Rios Administradora de
Condominios Ltda., Srta. Bruna B. L. Brotas. Por aclama¢éo, para presidir os trabalhos foi indicado, o Sr.
Antonio Marmo Petrere (lote R08), que convidou o Sr. Reginaldo Aparecido Bernabé (lote PO9) para
secretarid-lo. Aberto os frabalhos, o Sr. Ricardo Cavalieri, Presidente da associagcdo, esclareceu gue
assembleia seria readlizada de forma hibrida, ou seja, presencial (saldo de festas) e virtual
{videoconferéncia Zoom}, por conto da pandemia do COVID-19, e ainda, ressaltou para o5 associados
presentes, no saldo de festas, todos os cuidados que estavam sendo tomados, no que tange ao
distanciamento de 1,5 m entre as cadeiros, aferic@o de temperatura antes de entrar no saldo de festas,
disposicdo de dlcool em gel e a obrigatoriedade da utilizag&o de mdéscaras de protecao facial. Ato
conlifnuo, o Sr. Presidente da assembleia fez leitura do Edital de Convocacdo e em seguida passou-se

a primeira ordem do dia: 1. Leitura e aprovagdo da Ata da Assembleia anterior (28/11/2020), ratificando

os seus termos: Com a palavra Sr. Presidente questionou sobre a necessidade da leitura de referida ata
(Assembileia Geral Exiraordindria de 28/11/2020), vez que cdpia da mesma foi enviada para todos os
associados via e-mail. A leitura foi dispensada, e na sequéncia, os associados foram questionados se
haveriam duvidas €/ou ressalvas e sem manifestacdes a Ata da Assembleia anterior foi colocada em
votagdo e aprovada por unanimidade dos presentes no saldo de festas e na videoconferéncia; 2.
Aprova¢ado do Relatério Anual de Atividade, Balango Geral do exerciclo anterior e Prestacdo de Contas

da Diretoria Executiva (aprovagéo das Contas do Exercicio de 2020): Com a palavra Sr. Ricordo
Cavadlieri, informou que juntamente com o convocacdo para essa assembleia fol encaminhado o
Demonstrativo Financeiro de 2020 para apreciac@o de 1odos os associados. Na sequéncia, através de
sides, apresentou as Despesas e Receitas do Exercicio, conforme segue: DESPESAS ORDINARIAS - Folha

de Pagamenio e Encargos: Saldrios R$52.712,61, Vale Transporte R$7.784,35, Beneficio Alimentacdo
R$17.531,96, 13° Saldrio R$2.848,22, Férias R$1.985,15, Rescisdo Coniratual R$12.263,04, Encargos Sociais
R$28.933,57. Cestas de Natal R$299,70; Seguranca e Controle de Acesso: Portaria (Servicos
Terceirizados) R$335.534,21, Vigildncia (Servicos Terceirizados) R$445.597.66; Consumo de Servicos: Agua

e Esgoto R$716,83, Energia Elétrica R$27.002,62, Telefone/Celular R$2.060,55; Administrativo: Honordrios
Administrativos e Contdbeis R$37.272,33, Limpeza Terceirizada R$15.273,93, Servicos de Engenharia
R$2.964,50, Despesas Administrativas R$6.053,03; Juridico: Honordrios Advocaticios R$21.103,00, Custas
Judiciais/Matricula R$28.285,37, Reembolso Honordrios Advocaticios R$25.829.64; Manulencao e
Conservacdo: Despesas Gerais R$56.609.40, Jardinagem (Amilgramas) R$78.080,16, Jardinagem {Top
Service) R$140.436.84, Manulencdo Academia (Casa do Filness) R$2.866,85, Manut. Equip. Eletrbnicos

{MP Sistemas) R$12.544,00; Manut. Equip. Eletrénicos (Fiel Sistemas) R$4.228,00, Manutencdo da Quadra KL\Q
de Ténis (Antonio Ap. dos Santos) R$3.500,00; impostos: IPTU R$14.119,93, Licenciomento Saveiro \é
R$488.24; Seguros: Area Comum R$3.450,26, Vida Funciondrios R$1.047,32; Despesas Banconcg AN
Manutenc@o Conta Corrente R$2.017,47, Cobranga Boletos R$5.455,64, IRRF - Aplicagdo Fmoncelro\
R$244.,85, Tarifas {COFINS sobre rendimentos) R$4.266,48, totalizondo os despesos ordindrias no exercicio ox
de 2020 em R$1.401.427.72. Na sequéncia apresentou a RECEITAS ORDINARIAS - Contribuicdo \“.'_j;i‘:;__
Associativa R$1.223.471,03, Lote AD1 R$9.840,00, Limpeza de Lotes R$469.465,65, Acordo Extrajudiciais AN
R$100.507,38, Acordos Judiciais R$156.129,55, Juros/Multas R$7.613,61, Devolucdo/Reembolsos
R$628,32, Infracdo ao Regimento Interno R$795,00, Uso do Saldo de Fesias R$1.020,00, Taxa de
Engenharia R$2.000,00, Venda de Ativo (Saveiro) R$17.200,00, Rendimentos R$234.%, Devolugcdo Conta
Terc. Top (Transt.) R$135.825,99, Devolugcao Conta Terc. Graber (Transf.) R$119.133,63, totalizando as
receitas ordindrias no exercicio de 2020 em R$1.843.845,07. E ainda, ressaliou sobre receitas™dt omc """
ordindria, que foram transferidas para as contas contdbels, tais como; R$21.024,16 parga Segur nga, ﬁ\ "
R$4.176,22 para o Caixa da Administra¢cdo, R$6.000,00, para o Fundo Projetos, R$6 OOO para o fun \

de Reserva, R$23.659,15 para a Terc. Engefort, R$135.825,99 para Terc. Top, R$119.] 3 63 par g

Pagina 1 de 6 Rod. Emerenciano Prestes de Barros 4.801 - KM 07, Cag‘uacu
Sorocaba/SP — CEP 180/72 -900



Titulo registrado ob)n"

302124

1° Oficial e Registrode P
“:lurldica de Sorocabal

. SOCIEDADE DE MELHORAMENTOS VALE DO LAGO
CNPJ 03.547.971/0001-44

Graber e R$10.450,00 para a Obra Muro U04/05. Na sequéncia, apresentou o saldo finais em 31/ 2/2020—
ge cada conta contdbil, conforme segue: Ordindria R$211.640,27, Segurcnca R$113.976,29, Caixa da
Administracdo R$279.85, Fundo Projetos R$8.758,28. Fundo de Reserva R$6.000,00, Lote AO1 R$0,00
(encerrada em 01/10/2020), Terc. Engefort R$23.863,31, Terc. Top R$0,00, Obra Muro U04/05 (2.150,42).
Recordou que, mensalmenie sao confeccionadas pastas documeniais/contabeis, sendo que as de
2020 estdo todas conferidas e assinadas pelos membros do conselho. Esclareceu, gue a prestagdo de
contas ja é realizada mensalmente, vez que junto aos boletos da taxa de contribui¢cdo associativa sé&o
enviados os balancetes demonstrativos/financeiros do més anterior, para acompanhamento pelos
associados e se porventura existam dlvidas, as mesmas poderdo ser sanadas a gualguer momento em
contato direto com a Diretoria. Em seguidag, apresentou o Previsto x Realizado Consolidado das receitas
e despesas do exercicio de 2020, sendo o total de despesas previstas de R$1.422.861,00 e o realizado
R$1.405.611,50, e o total de receitas previstas de R$1.489.570,44 e o realizado R$1.558.306,29, conforme
demonstrac&o abaixo:

DESPESAS:PREVISTO X REALIZADO

Janelro a Dexembro / 2020

DESPESAS - PREVISTO X REALIZADO

Folhia de Pagamentos e Encargos - Adm RS 17236752 RS 12435861
Sequranca e Controle de Acesso - Adm, R$ B809.18340 RS 781.13187
Consumo de Servigos RS 2708000 RS 2978000
Administativo ¢ Soaal RS 5120400 R$ 8366254
Juridico RS 2301000 RS 7521801
Manutengiio € Conservaciio RS 30389568 RS 29586850
Impostos RS 1461240 RS  14.€0817
Seguros RS 400800 RS 4497 58
Tarifas Bancdrias RS 1662000 RS 12.C04 44
Caiunha Administraggo RS RS 418378

TOTAL: RS 1.422.861 00 R$ 1.406.414,60

médla més: RS 11857175 RS 11713429

RECEITAS: PREVISTO X REALIZADO

Janelro a Dezembro / 2020

RECEITAS - PREVISTO X REALIZADO

Conmbuicao Assoiativa RS 121367400 RS 122347103
Limpesa dos Lotes R$ 7136532 R$  6D4BSBS
Acordo Extrajudicial RS  B43140 RS 10050738
Acordo Judicial R$ 11781972 RS 13510539
Plano Receitas Juridicas RS 8028000 Rs =7 ¢
Rendimentos R$ . RS 23491
MuRa e juros RS - RS 7813869
Infrag8a do Regimenta Interno R$ - R$ 795,00
Taxa de Engenhana R$ - RS 2000,00
Cario de Acesso R$ - RS 90,00
Uso do Salo de Festes RS - RS 1.920,00
DevolugaoReembotso _ R$ - RS 80332 &
Venda de Atvo Y RS 17 20000 (\ %
TOTAL: RS 1.489.57044 RS 1.568.306.29 \
meédiaméa: R$ 12413087 R% 12985886 N .
i)
Por fim, apresentou os saldos finais das contas contdbeis em 31/12/2020, gue resultou num saldo_ \.:f
transferido para o exercicio de 2021 de R$362.367,58, conforme segue: \\
Conta Ordindria 9547207
Conto Seguranga (Aplic) 93.968.43 113.874,2%
Calxa Adminishagdo 2241 279.85 —
Fundo Projelos 0.00 8.758.28 I
Fondo de Reverva 0.40) 4.000.00 2 S ks f\
Lote AOY 11.402.81 0.0 e . ¢ U
Yerc Engelort (03/2020) 0.00) 23.863.31 ’ Uj
Terc. Top 0.00] 8.00 / H ) [~
Terc. Graber 0,00 .06 ! \ g
Obra Mura .00 7
Saldololal  200.84272
. s /
P zm = z = — === w— =
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Alo continuo a apresentagdo, foi aberto espaco para perguntas pelos associados. Momento qu/e Sr.
Fabio Volpe (lote L14) pede a palavra e informa que ficou por 11 meses como Presidente do Conselho,
e sempre andlisou as pastas documentais, comenta que todos os associados devem analisar as pastas
para conhecer um pouco mais sobre a associacdo. Deixa claro seu posicionamento as contas,
ressaltando que a associacdo ndo vive hd um bom tempo das receitas advindas da taxa associativa
mensal, e sim, vive de acordos judiciais e exirgjudicials, sendo que na sua opinido teria que se manier
de taxas associativas e as receitas extras dos acordos usar para realizar algumao obra/benfeitoria.
Ressalta ainda, gue muitas obras precisam ser realizadas, mas somente as manutengdes tém sido
realizadas. Solicita qindo que, seja esclarecido sobre a obra do muro. Com a palavra Sr. Ricardo
Cavdlieri, responde gue, esse posicionamento do Sr. Fabio Volpe é antigo, que respeita a sua opinido,
mas no seu entendimento receitas de inadimpléncia devem ser destinadas para a conta ordindric, pois
s@o originalmente taxas associativas para crédito na mesma que ndo foram pagas e ndo para
obras/benfeitorias, pois, para obras/benfeitorias deve se arrecadar taxa extra, ou realizar com a sobra
do caixa. No final, soliciia que o Sr, Fébio Volpe apresente um cdiculo do quanto deveria ser o valor da
atual taxa associaliva se ndo fosse considerado as receitas dos acordos. Informa ainda que o Uitimo
item da pauto desta assembleia é especifico para falor sobre a obra do muro. Ato continuo, a
aprovacdo do Relatédrio Anual de Atividade, Balanco Gerol do exercicio anterior e Prestacdo de
Contas da Diretoria Executiva do exercicio de 2020, foi colocada em votacdo e aprovada por
unanimidade dos associados presentes no saldo de festas e na videoconferéncia; 3. Apreciagdo para
aprovagdo do Orgamento Anual e aprovagdo da Contribuigdo Associativa Mensal para o exerciclo
2021: Com a palavra Sr. Ricardo Cavdlieri, comentou que o ano de 2020, foi um ano dificil, com
aumento de inadimpléncia devido a pandemia do COVID-19, teve reqgjuste de contratos, troca de
prestadores de servigos, impactando assim no orcamento da associagcdo. Na sequéncia, apresentou
a todos de forma detalhada a previsGo de Despesas para o exercicio de 2021, sendo o valor total
previsto para as despesas mensais em R$128.703,00, conforme tabela abaixo:

PREVISAO DE DESPESAS
1. Folha de Pagamentos e Encargos - Administracdao R$ 12.03%2,80
2. Seguranca e Controle de Acesso R$ 70.686,57
3. Consumo R$ 2.530,00
4. Administrativo e Sociat R$ 4.350,00
5. Juridico R$ 2.206,00
6. Manutenc&o e Conservacdo R$ 32.794,76
7. Impostos R$ 1.375.87
8. Seguro R$ 625.00
9. Tarifas Bancérics R$ 1.095,00
10. Projetos R$ 1.000,00 I
Total| RS 128.703,00 ( \ Q
U\

Esclarece que, no item manutenc@o e conservacdo houve um acréscimo de aproximadamente R$ 2
7.000,00 referente ao contrato com a Jardinagem, pois foi contratada a empresa RMJ Paisagismo, vez &~
que tiveram problemas com a Top Service, face a ndo apresentagdo de documentos para %‘m\
pagamentos tempestivos € execug@o dos servigos fora do prazo, e quando cobrados, ofereceram e
alteracdo do escopo contratual alocando mais funciondrios na associa¢do, aumentando o valor da )
prestacdo de servigos para R$ 40.000,00. Recordou que o valor que serd pago a £ssa nova empresa,
R$24.610,30, & equivalente ao valor pago em 2019 para a Amilgramas. Esclareceu também que, foi
alterado o prestador de servico da Manutencdo dos Equipamentos Eletrénicos e Infraestrutura, que por
dificuldades no cumprimento de prazos e execu¢do dos servigcos, vez que acham a Associagcdo muito
longe, tendo sido confratade a empresa Yellen no lugar. Em seguida, apresenta a previsdo de receilas
mensais para o exercicio, conforme demonstra a tabela abaixo: 1

PREVISAO DE RECEITAS SN \\U )
Contribui¢ao Associotiva [18% Inad.} R$ 104.933,63 '\"U .
Limpezo de Lotes [25% Inad.) R$ 7.610,00 \
Acordos Exirajudicial e Judicial R$ 9.342,28 y
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Plano de Receita Juridica R$ 9.000,00
Oulras Receitas R$ 750,00
Total | RS$131.4635,91

Por fim, informa que o valor previsto/sugerido pela Diretoria para o exercicio de 2021, paro

arrecadacdo dividido pela drea total dos lotes possivel de cobranca, 224.504,98 m?, resulta num valor
de faxa de contribuicdo gssociativa de R$0,57 m? (cinquenta e sete centavos por metro quadrado), oy
seja, reajuste de 7%. Ato continuo a apresentacdo, foi aberto espaco para perguntaos pelos associados.
Momento que Sr. Herondino Menezes (Lote NO3), menciona que ficou claro que a inadimpléncia deve
ser o item mais preocupante, onde se deve dispor de maior atengdo/empenho, e questiona quais s4o
as agdes tomaaas nos casos de inadimpléncia, respondido pelo Direlor Tesoureiro, Sr. Koppany Palinkas,
que a cobrancga é realizada conforme disposto no Estatuto Social, ou seja, antes dos 90 dias é realizado
cobranca administrativa pela Administradora Del Rios, e apds esse periodo é encaminhado para ¢
departamento juridico, e a Dra. Walkiria, redliza s tratativas extrajudiciais e ndo havendo éxitc na
cobranca, ingressa com acdo judicial. Na sequéncia, Sr. Herondino, menciona sobre o posicionamento
do Sr. Fabio Volpe, que a associacdo tem gue se manter da arrecadagdo da taxa de contribuicdo
associativa e n&o de acordos, bem como sobre a resposta de Diretor Presidente, questionandoe sobre
guem estaria certo de acordo com o Estatuto Social. Respondido pelo Diretor Presidente, que ndo existe
o errado, que seria uma guestao de filosofia de trabalho, ressaltando que, a Diretoria tem o dever de
planejar e executar, e esta Diretoria entende que deve ser feito desta forma. Relembra que nas gestoes
anteriores era feito da forma gue Sr. Fabio entende ser o correto, mas ndo havia um trabalho focado
do juridico para recebimento da inadimpléncia gue causou enorme aumento de passivo e
consequentes aumentos das taxas associativas. Complementado pelo Sr. Koppany que, mesmo que a
destinagdo das receitas de acordos seja para a conta ordindria, foram possiveis realizar diversos
projetos reformas na associagdo sem arrecadagdo extra, como a reforma do saldo de festas,
construgdo da quadra de ténis saldo de jogos, capela, entre oulros. Na sequéncia foi lido o comentdrio
da Sra. Salete Volpe {lote L14) no chat do aplicativo Zoom, o qual segue: “Perfeito Heron, estamos com
o condominio com diversos problemas a serem solucionados, inclusive manutengées, reforma, elc.
Muitas coisas ja levantadas pelo WhatsApp e enfregue a esta Direforia. Se esfamos com o orcamento
no limite cnfico o que adianta enaltecer a manuten¢cdo orcamentdaria, como corrigir isso2”. Com o
palavra Sr. Ricardo Cavdlieri informa discordar totalmente do que foi escrito e passa a palavra para o
Sr. Fébio Volpe, que esclarece gue seu posicionamento ndio € de se aumentar a taxa de contribuicéo
associativa para cobrir as despesas € olhar o parte juridica {inadimpléncia), como foi falado pelo Sr.
Ricardo, o seu posicionamenio é de continuar com o empenho do juridico, € que o valor da taxa
fambém deve acompanhar as despesas da associagdo. Ato continuo, o Sr. Ricardo, comentou sobre
o histérico de valores da cobran¢ca da contribuicdo associativa, demonstrando no gréfico abaixo a
evolugcdo da mesma:

EVOLUGAO DA TAXA ASSOCIATIVA
2001 - 2021

valor més x m2

0,30 0.26
0.20
0,20 - L
0,10

010 10,07 . -

il i ’L/
0,00 . - .

2001 2002 2003 2004 2010 2012 2014 2Q15 2016 2017 2018 2019 20:i0 2021 - ‘- | |. /

Curlosidade: 1998 - R$ 20,00 pliote / Q‘ hv
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Por fim, foi colocado em votacdo a aprovacdo do Orcamenio Anual e aprovacdo da Contribui Gé
Associativa Mensal para o exercicio 2021, com a previsdo de receitas mensais de R$133.635,91, previsdo
de despesas de R$128.703.00, com o valor de R$0,57m? [cinquenta sete centavos por metro
quadrado), e foi restou aprovado por 16 [dezesseis) votos SIM, 01 {uma| ABSTENCAQ dos presentes no
saldo de festas, e por 10 {dez)] voto SIM, 02 (dois} votos NAO, e 02 {duas) ABSTENCOES pelos associados
no App Zoom; 4. Esclarecimentos sobre os Trabalhos Juridicos com relagdo aos inadimplentes e demals
processos. Com a palavra a Dra. Walkiria, iniciou esclarecendo que assumiu o juridico da associacdo
em 01/04/2020. £ entdo, esclareceu gue em 31/12/2020 eram 49 lotes inadimplentes, mas nem todos
foram trabalhados pelo depariamento juridico, pois a inadimpléncia era inferior a 90 dias, sendo 13
lotes inadimplentes hd mais de 24 meses, que j& estdo judicializados, 7 lotes com inadimpléncia de 7 a
15 meses e, 29 lotes com inadimpléncia inferior a é meses. Recordou que até 90 dias vencidos a
cobranca da inadimpléncia é feita pela Del Rios Administradora, e apds esse prazo € encaminhado ao
departamento juridico, onde se inicia as iratativas extrajudiciais, € nédo havendo éxito & ingressado com
agdo judicial. Informa que estdo evitando as agdes judiciais, pois o judiciario € moroso, esclarecendo
que, como a Vale do Lago é associacdo € ndo condominio, ndo pode ingressar com ag¢do de
execucdo, e deve se ingressar inicialmente com a¢do de conhecimento, para informar que é um titulo
executivo pora posteriormente executar. No sequéncia, informa que em 2020 a receita de acordo
extrajudiciais foi de R$100.507,38, e judiciois R$156.129,55, ressallando que foram fechados mais
acordos, contudo, trés deles foram descumpridos e outros o parcelamento se estendeu para o ano de
2021. Ainda, mencionou os demais processos da associacdo, sendo eles: CALEMAS - esclareceu que
guando da finalizacdo do projeto de seguranga, foi feito auditoria, e foram apontadas falhas na
execucdo do projeto. Realizaram reunides com a Calemas, mas foram infrutiferas e ndo restou outra
allernativa a ndo ser judicializar, por execugdo parcial do contralo; SEMA (Secretdria do Meio
Ambiente, Parques e Jardins) - Recordou que a associa¢cdo recebeu duas multas ambientais. que
foram apresentados recursos administrativos, sendo que uma cinda estd em andamento, e a outra foi
julgoada improcedente. Esclarecendo que, foi recomdo para um o6rgdo superior. E entdo estdo
acompanhando esses dois processos administrativos; URBES - Foi esclarecido que 05 associados com
constru¢cdo nova, estdo enfrentando dificuldade com o expedicdo do Habite-se, uma vez que a
associacdo ndo prevé nas normas de construcdo a execugdo das colcadaos. Entdo, ingressou com
recurso administrativo junio a Urbes para que a associacdo seja dispensada do execucdo das
calgcadas, contudo foi indeferido, sendo que o parecer da Urbes € gue € legislacdo vigente sobre
ocessibilidade, e que a associacdio tem que se adaptar; LGPD - Informou gue € um tema recente, onde
a associacdo, funciondrios e prestadores de servicos terdo que se adaptar, no que tange aos
tratamentos de dados da associacdo e associados. Esclarece que na assembleia extraordindaria que
ocorrerd apds a redlizacdo desto, tem um item especifico sobre esse tema. Ato continuo a
apresentagdo, foi aberto espago para aos associados, momento que o Sr. Fabio Volpe (lote L14),
solicitou que fosse apresentado uma planilha com o valor més o més do que a associagcdo tem a
receber dos acordos extrajudiciais e judiciais firmados. Respondido pelo Sr. Ricardo Cavalieri, que j& foi
apresentado o valor previsto a receber dos acordos na previsdo de receitas discutida no ilem anterior
a pauta, mas gue encaminhard a todos um relaidrio das receitas previstas. Pelo Zoom, o associado Luiz
Bueno (LOS), questionou quais foram os itens que a Colemas deixou de executar no contrato,
esclarecido pelo Sr. Koppany, que na cuditorio foram apontadas varias falhas de execugdo, sendo
algumas delas, falta de identificacdo de componentes no quadro de alimentagdo elétrico, eletrodutos ‘{\(\5
com tampas aberias e soltas, aterramento do rack externo com cabo terra fora do padrdo. cémero/ X
instalada em poste da CPFL, dentre outros itens. Com a palavra, Sr. Alessandro dos Santos {lote R13), \\
fik».

guestionado, se a houve alteragdo pelo atual departamento juridico na forma que o deportamento
juridico anterior ingressava com agdo judicial nos casos de inadimpléncia, e se antes fazia certo ou
errado. Questiona também, que como foi contratado uma pessoa para fazer o gerenciamento do L
projeto de seguranca, se ele deu ok no projeto finalizado. Quanto o questionamento sobre o \&
departamento juridico anterior, foi esclarecido pela Dra. Walkiria gue, n&o houve alteragdo em N
nenhum procedimento, ndo havendo nada errado anteriormente. Esclarecev que assumiv o juridico
da Vale do Lago, e somenfe deu andamento nos processos. E sobre a pessoa responsavel pelo
gerenciamenio do projeto de seguranga, Sr. Ricardo Cavalieri respondeu que, ele participou do plano
executivo do projeto, e acompanhamento da execucdo, mas que fambém tiveram problemas com
eles, vez que sua presenca passou a ser esporadica no final do projeto, e acabou sendo retirado do
projeto trés meses antes da finalizagdo. O §r. Sergio Ferreira (lote O02) questionou pelo app Zoom, se
antes do contratacdo da Calemas, toi verificado aidoneidade da empresa e o patriménio da mesma, jl!\_/
em caso de uma possivel acdo judicial e se a associacao quitou os servicos antes de dar /o/oce?%jhn L[ ;) -
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finalizagcdo do projeto. Esclarecido gue, quando da contratagdo havic uma comissdo formada pgfa
juntos analisarem todas as empresas que participaram do processo de cotacdo. Sobre a quitagdo
antes do aceite, esclareceu que ndo, primeiro foi dado o aceite gerencial baseado no gue estava no
2 contrato e o que foi implementado para depois quitar os pagamenios. Esclarece ainda que, os gjustes
pendentes sdo simples, € gue ndo interferem na seguranca da associacdo; 5. Prestagdo de Contas da
Manutengdo do muro de divisa com a Fazenda: Com a patavra Sr. Koppany, esclarece gue, quando
do inicio do projeto de segurancga foi identificado que o muro de divisa com a Fazendo corria o risco
de uma possivel queda. E entdo, foi analisado por um engenheiro que constatou que a inclina¢do do
muro, se deu pelo escoamento da dgua pluvial e por um alerramento de terra feito pelos proprietdrios
da unidade onde se localiza 0 muro, ressaltando que pelas narmas de Regimento Interno, é necessario
respeitar a fopografia original do terreno e fazer recuos. Foram feitas reunides com os proprietdrios dos
lotes, mas nunca chegaram num acordo. Entdo com o auxilio do departamento juridico. foi feita nova
reunido no sald@o de festas, onde os proprietarios assumiram a responsabilidade por ter contribuido com
inclina¢do do murro e a Vale do Lago assumiu também, por omissdo, vez que os proprietdrios dos lotes
6 fizeram reclamagdes em gestdes anteriores e nunca houve um contato pararesolucdo do problema.
Desta forma, referidos proprietdrios e a Vale do Lago fecharam um acordo em 6 (seis) pagamentos,
pagando cada parte 50% do valor para a reconstru¢do do muro, ressalfando gue o acordo estd em
dia, sendo gue ¢ Ultima parcela vence aos 28/02/202!. Ato conlinuo, S Ricardo Cavolieri, comenta
que como a diretoria tem aulonomia para tratar esses assuntos, acharam por bem fozer e gue segundo
o Artigo 12} do Regimento Interno a diretoria tem liberdade administrativa para despesas extras até
limite de 10 (dez) saldrios minimos vigentes. Na sequéncia, foi dada a palavra go Sr. Fabio Volpe, que
menciono que a diretoria abriu um precedente quando do reconstru¢cao do muro, que teoricamente
a associagdo teria responsabilidade, vez que o proprietdrio do lote contribuiu com o problema, e ainda
como isso € um assunto antigo deveria pelo menos ter sido discutido com o conselho. De volta com a
palavra, o Sr. Ricardo, esclarece que, nas duas reunides pré assembleia esse assunto foi discutido com
o conselho, e ficou consignado que este arligo 121° do Regimento Interno serd alterado, e nestarevisao
serd acrescido no texto original que, “"A Diretoria Executiva ndo poderd efetuar despesas com
atividades diversas das previstas no Estotuto Sociol, mantendo-se, entretanto, o liberdade
administrativa para despesas exiras até o fimite de 10 (dez) saidrios minimos vigentes, desde gue
aprovado pelo Conselho Fiscal.” Por fim, Sr. Fébio Volpe pede, que quando da aprovacdo das
alteragdes do Regimento Interno que o mesmo seja divulgado aos associados com pelo menos 90 dias
de aniecedéncia. E por fim, informado pelo Ricardo gue serd com mais tempo. E nada mais a tratar,
deu-se por encerrada g.assembleia ordindria as 1 1h00m, cuja ata segue assinada por quem de direito,
para envio ao re/gi_s\fr_@’e posteriormenie arquivo em pasta propria.
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