ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA “SOCIEDADE DE MELHORAMENTOS
VALE DO LAGO"” REALIZADA AOS DEZ DIAS DO MES DE JULHO DE DOIS MIL E DEZ

Aos uez dias do més de julho de dois mil e dez, as 10:00 horas € em segunda
convocagao, realizou-se a Assembléia Geral Extraordinaria da “Sociedade de
Melhoramentos Vale do Lago”, nas dependéncias do seu saldo de festas localizado na
Estrada Emerenciano Prestes de Barros n® 4.801 — Bairro Caguacu — Sorocaba — SP, e
cuja pauta de Ordem do Dia, conforme edital de convocacdo distribuido via postal aos
associados e publicado no dia 30/06/2010 no Jornal Cruzeiro do Sul, era a leitura e
aprovacgao da ata anterior, seguranga: aprovag¢ado de novas medidas; reparo no asfalto:
aprovagao de or¢amentos; inadimpléncia: aprovagao de acordo com aceite de imovel no
Vale do Lago; terreno em nome da Sociedade: aprovacado para futura venda de lote em
nome da Sociedade; normas de construcdo: muros de arrimo, divisa; criagdo de
comissao de trabalho para fiscalizagado/acompanhamento de obras; Diretoria Executiva:
recomposi¢do do quadro diretivo; e outros assunios.

Presentes os representantes de 26 (vinte e seis) lotes, conforme lista de presencga, a
sess3o foi aberta pelo presidente da Sociedade Sr. Luiz Carlos Fonseca Bueno (lote L
05) e presidida pelo Sr. Vanderlei Aguilero Comino (lote R 07), sendo secretariada por
Patricia Maister, representante da contabilidade. Também fez parte da mesa de
trabalhos o Sr. Antonio Dias Vicente (lotes L 07 e M 15), tesoureiro da associagéo.
Dando prosseguimento, o presidente da assembléia fez a leitura do Edital de
Convocacao, e os debates seguiram da seguinte forma:

1 - LEITURA E APROVAGAO DA ATA ANTERIOR:
Tend.. em vista que a ata da assembiéia de 06/03/2010 tinha sido enviada anteriormente
aos associados, sua leitura foi dispensada e seu conteudo aprovado por unanimidade.

2 - SEGURANGA: APROVAGAO DE NOVAS MEDIDAS:

Estava presente na assembléia o proprietario da empresa prestadora de servigos de
portaria e vigilancia no Vale do Lago, Sr. Mendes, € mais dois colaboradores de sua
empresa, que se colocaram & disposigdo para responder aos questionamentos dos
presentes. Pediu a palavra a associada Ménica Lopes (lote L 13), que disse que os
moradores do Vale do Lago estao inseguros diante das ocorréncias de assaltos em uma
residéncia, além do fato de um porteiro ter sido levado pela policia enquanto
desempenhava suas fun¢des. Para ela, os funcionarios atendem os associados com
muita simpatia e atencdo, mas precisam de mais treinamento, especialmente os rondas
motorizados, que passam na frente das casas sem observa-las, nao estado
acompanhando os moradores apds as 22h00min e ficam muito tempo parados na
portaria. O Sr. Mendes passou suas impressdées e explicou como se deram as
ocorréncias citadas, bem como garantiu que seus colaboradores passam por um
rigoroso processo de sele¢do, que inclui a pesquisa de antecedentes criminais. Também
foi explicado o procedimento atua! de ronda, que hoje conta com 13 pontos que devem
ser cumpridos num dado espago de tempo. Nesse sentido ficou acordado que os
moradores terdo acesso ao itinerario das rondas, bem como dos relatérios de controle da
empresa, quando solicitado.

Dentry do assunto seguranga, o presidente da associagado noticiou que foi feito um
acordo judicial entre o Vale do Lago e o Sr. Fernando Guimaraes, e cada parte fara 50%
do muro da area dos fundos do lote AA, processo que vem sendo discutido desde 2002.
A associag¢ao ja iniciou a sua parte, e o Sr. Fernando tem até o dia 31/08/2010 para
terminar a sua, sob pena do pagamento da multa de R$ 1.000,00 por dia até a
finalizagdo do muro. E por causa disso, colocou em discussdo a vigilancia naquela
regido, que hoje conta com um posto de portaria noturna. A empresa Phoenix fez
propostas para a colocagao de posto de vigildncia notuma motorizada, motonzada e
armada, e vigilancia com cachorro. A proposta da diretoria foi a substituicdo do posto de
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portaria noturna que se encontra na frente da area de preservagdo permanente, para um
posto de vigilancia noturna a pé ou de bicicleta, trabalhando até a conclusdo da obra do
muro da propriedade do Sr. Fernando Guimaraes, cujo custo sera de aproximadamente
R$ 400,00 a mais do que & pago hoje, ndo influindo no valor da atual mensalidade paga
pelos associados. Apos varios debates, ficou aprovada pela maioria dos presentes a
contratacao do posto de vigia noturno com bicicleta (que serd adquirida pela associagéo)
que ira cobrir a regido que vai da area de preservagao permanente até a ponta do lago.
Essa contratagao ira perdurar até a préxima assembléia, ou até a conclusao das obras
do lago, 0 que ocorrer primeiro.

3 - REPARO NO ASFALTO: APROVAGAO DE ORGAMENTOS:

Existem varias regides, tanto nas ruas quanto em outras areas comuns do condominio,
onde o asfalto esta bastante deteriorado, principaimente pelo grande nimero de obras e
0 movimento de caminhdes dentro do Vale do Lago. Embora seja da prefeitura a
obrigagao dos reparos, 0 prazo para isso ocofrer pode ser de anos, por isso a diretoria
buscou orgamentos para o devido conserto. Foram apresentadas as propostas das
empresas Carvalho e Filhos, no valor de R$ 56.696,58; Jaco, de R$ 64.680,00; e
Guipav, de R$ 18.040,00. Dada a palavra aos presentes, houve a aprovagdo unanime
que esses reparos devem ser executados de imediato e custeados pela associagao com
a contratagdo da empresa Guipav, que serd paga com 0s valores disponiveis no caixa
da associagao.

Dentro desse assunto, foi dito que a manutengdo da rua do lado externo do condominio
é de responsabilidade do DER, mas pelo fato do transito de veiculos ser constante e
com alta velocidade, os presentes aprovaram que a diretoria providencie a colocacgao de
tachdes redutores de velocidade nessa passagem, proximo a poriaria.

4 — INADIMPLENCIA: APROVAGAO DE ACORDO COM ACEITE DE IMOVEL NO
VALE DO LAGO:

O presidente da associagao noticiou que recebeu uma proposta para a quitagdo dos
débitos dos lotes M 18 e P 12, de propriedade da Extrema/Nobre Empreendimentos, e
lote AA de propriedade do Sr. Fernando Guimaraes, que oferece a associagao, em troca
da divida, o Lote M 18 mais 0os moveis e demais bens existentes na capela (bancos,
mesa, imagens, sino, etc.). Diante disso, a proposta da diretoria foi de aceitar o imovel
dentro do condominio (Lote M 18) mais os bens da capela como pagamento das dividas
dos Lotes M 18, P 12 e AA, junto a associagdo. Dada a palavra aos presentes, a
proposta foi aceita por unanimidade, com a ressalva de que fique comprovado, apés
pesquisas nos érgdos competentes (cartérios, forum, etc.), que sobre o Lote M 18 nao
recai qualquer gravame.

5 —- TERRENO EM NOME DA SOCIEDADE: APROVAGCAO PARA FUTURA VENDA DE
LOTE EM NOME DA SOCIEDADE:

Uma vez realizada a transacdo com o lote M 18, dado em pagamento de dividas junto a
Sociedade, a diretoria questionou qual o destino a ser dado a esse lote, uma vez que
ndo existe interesse em deixa-lo como parte do ativo imobilizado da associacdo. A
proposta da diretoria foi a futura venda desse lote, bem como do lote que ja pertence a
associagdo (Lote E 3) e de qualquer outro lote que venha a se agregar a Sociedade.
Dada a palavra aos presentes, a proposta da diretoria foi aprovada integralmente e por
unanimidade.

6 - NORMAS DE CONSTRUGAO: MUROS DE ARRIMO, DIVISA:

Tendo em vista o grande numero de obras em andamento e o surgimento de
questionamentos quanto as normas de construgao, que em muitos casos possibilitam
diferentes interpreta¢des, a diretoria propds o estabelecimento de regras para os
seguintes casos:
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Muros de arrimo: Limitagao da altura dos muros de arrimo em 50 cm, quando for divisa
com outro lote, ndo sendo permitido qualquer tipo de edificacdo dentro do recuo,
devendo o mesmo ser gramado. Todo muro de arnmo devera ter acabamento na parte
externa do lote, tais como reboque e pintura. Aprovado por unanimidade.

Medidas corretivas contra infratores das normas de obras: Aprovado por
unanimidade que primeiro sera enviada Notificagdo com prazo de 30 dias corridos para
regularizacdo. Passado esse prazo sem a corre¢do da irregularidade, sera expedida
nova Notificagdo dando o prazo de 15 dias para a corregdo e comunicando a aplicacdo
de multa, que sera cobrada junto do boieto da taxa associativa. Transcorrido o segundo
prazo sem a corre¢dao na obra, sera enviada a terceira Notificagdo dando prazo de 07
dias para a correcao e comunicando multa em dobro. Se mesmo assim a correcdo néo
for feita, a quarta Notificagdo dara ciéncia de que o caso sera discutido pelas vias
judiciais .

Ocupagao do imével: Foi aprovado por unanimidade que a mudanga e utilizagdo de
imovel s6 serao autorizadas se ele estiver com peilo menos o corpo principal
comp'stamente acabado e pintado. Isso significa que ndo sera permitido o uso somente
da area social da casa se 0 seu corpo nao estiver terminado.

Padrao das calgadas: Foi lembrado que é proibido alterar o nivel da calgada devido o
escoamento das aguas pluviais, e aprovada por unanimidade a possibilidade da troca da
grama por piso somente no acesso a casa e garagem de veiculos, preferencialmente
intercalado por grama, devendo ser colocado tubo para escoamento da agua pluvial.

Prazo para aprovacido de plantas pela associagdo e outras solicitagoes: Foi
aprovada a inser¢ao da regra que a Sociedade devera cumprir o prazo de 10 (dez) dias
Uteis para a aprovacdo de plantas e se manifestar acerca de
solicitagoes/questionamentos de associados. Caso se verifique que a resposta dependa
de uma consulta a outros 6rgaos, a associagdo podera pedir prorroga¢ao do prazo,
dando ciéncia do motivo para tanto.

7- CRIACAO DE COMISSAO DE TRABALHO PARA FISCALIZAGAO/
ACOMPANHAMENTO DE OBRAS:

Foi proposta a criagdo dessa comissdo para evitar que apenas o Presidente da
Sociedade opine sobre questdes de obras, e sua fungao sera de auxiliar a diretoria na
analise de irreqularidades de obras e definicao de solugdes (notificagdes, multas, etc.).
Dada a palavra aos presentes, essa Comissdo passou a ser constituida pelos
associados Koppany Palinkas, André Castro Angelo, Rogério Santana de Mello e
Vanderlei Comino. Nesse contexto também foi aprovada a contratagdo de forma mensal,
ao custo de R$ 700,00 por més, do engenheiro que atualmente aprova as plantas, que
passara a dar uma assessoria nas questdes de engenharia, incluindo a aprovagdo de
plantas e fiscalizagdo das obras.

8 - DIRETORIA EXECUTIVA: RECOMPOSIGAO DO QUADRO DIRETIVO:

Foi noticiado que a Sra. Shirley Moreno, pelo fato de ter sido contratada para trabalhar
na sede administrava da associagado na fun¢édo de gerente administrativa, deixou vago o
cargo de Diretor Social, que exerceu até 31/05/2010. Diante disso a proposta da
associacao foi a eleigdo de um novo Diretor Social para cumprir o mandato por periodo
igual ao da atual Diretoria. Dada a palavra aos presentes, o cargo foi preenchido pela
Sra. Joyce A. M. Sampaio (Lote H 18).




9 — OUTROS ASSUNTOS DE INTERESSE DA SOCIEDADE:

- lluminagao voltada para o loteamento Dacha e quadra, gue esta nos muros do
Vale o Lago: Varios holofotes dessa regiao estdo quebrados, e a proposta da diretoria,
que foi aprovada pelos presentes, foi de fazer a manutencao e deixar em funcionamento
apenas os holofotes que, virados para iluminar o condominio, coincidam com ruas e nao
com fundo ou lateral de casas/lotes.

- Criagdo de animais domesticos: Ja existe no Regimento Interno do Vale do Lago
regras quanto a permanéncia e condugao de animais domésticos dentro do condominio.
Foi aprovada pelos presentes a inclusdo da regra do uso de focinheira para ces de racga
agressiva como Pitbull, Rottweiller, Mastin Napolitano (Lei Estadual 11.531 de
11/11/2003), bem como a autorizagao de envio de Notificagdo e aplicagdo de muita aos
infratores. Também foi dito que os associados que se sentirem prejudicados com a
presenc¢a de animais domeésticos no condominio deverdo fazer a reclamagao por escrito
no liviro de ocorréncias ou através do e-maill da associagdo, que €
valedolago@hotmail.com

- Arvores nas calcadas: Foi aprovada a regra que o plantio de arvores nas cal¢adas sé
podera ser efetuado se houver autorizacdo da administragdo, que avaliara se a mesma
nao vai interferir na rede elétrica. Fol lembrado que a poda das arvores que ficam nas
calgadas é feita pela prépria associagao.

- Lista telefonica interna: Os presentes aprovaram a elaboragao de uma lista de
contatos com os numeros de telefones e e-mail dos associados para comunicagdo em
caso de emergéncia. Somente farao parte dessa lista, que terd circulagao
exclusivamente interna, os associados que autorizarem a sua inclusao.

Nada mais havendo a tratar, 4s 12h15min o Sr. Vanderiei Comino deu por encerrada a
assembléia, cuja ata foi por mim redigida e assinada, para © conhecimento e
cumprimento de todos, em conjunto com o presidente da assembléia e o presidente da
associacao.

Vanderlel Aguilero Comino Patricia Maister
Presidente da A.G.O. Secretaria da A.G O.
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Luiz Carios Fonseca Bueno
Presidente da Associacao
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