ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA “SOCIEDADE DE
MELHORAMENTOS VALE DO LAGO” REALIZADA AOS VINTE DIAS DO MES DE
JANEIRO DE DOIS MIL E SETE

Aos vinte dias do més de janeiro de dois mil ¢ sete, as 10:00 horas ¢ em segunda convocagio,
realizou-se a Assembléia Geral Extraordinaria da “Sociedade de Melhoramentos Vale do Lago”,
nas dependéncias de sua sede localizada na Estrada Emerenciano Prestes de Barros n® 4 801 -
Batrro Cagvagu — Sorocaba — SP, ¢ cuja pauta de Ordem do Dia era a leitura ¢ aprovagio da ata
anterior; a apresentagdo e aprovagio dos or¢amentos para reforma e implantagdo dos saldes de
jogos, de ginastica ¢ de festas; a alieragdo do artigo 69 do Regimento Intemo, no que se refere a
mctragem dc area construida para os novos projetos; ¢ a aprovag¢ao € implantagio de internet.
Presentes os representantes de 70 (setenta) fotes, conforme Iista de presenga, a representante da
contabilidade ¢ os funcjonarios administrativos da Sociedade, Srta. Patricia ¢ Sr. Benedito, fol
perguntado aos presentes quem gostaria de presidir a Assembléia, € ao final a mesa dc trabalhos
ficou assim composta: Presidente. Sra Maria Candida Cavallan (Lote L.2); Secretara: Srta. Patricia
Maister (representante da contabilidade) ¢ demais membros da Diretona: Sr. Carlos Correa Cabral
(presidente da Sociedade — Lote M 10), Sr. José Rubens de Assumpgdo Arruda (diretor tesoureiro da
Sociedade — Lote H4) ¢ Sra.. Stella Maris Bueno (Conselheira - Lote 1.5).

Dando prosscguimento, a presidente da mesa iniciou a leitura do Edital de Convocagio, ¢ os
debates seguiram da scguinte forma:

1-) Leitura e aprovagio da ata anterior:

Mesmo ja tendo sido entregue a todos os associados, foi perguntado aos presentes se era necessaria
a leitura da ata anterior, ¢ o Sr. Fabio (Lote L14) solicitou que ela fosse feita. Em atendimento a
esse pedido, a secretana da assembléia wmiciou a leitura, que s6 foi nterrompida pelo préprio St
Fabio no item rclativo a proibigdo da utilizagdo de fogos de artificio dentro da Sociedade. Na sua
opimdo os fatos relatados na refernda ata nido correspondem & realidade, uma vez que ndo era
possivel que os fogos soltados por ele tenham causado um incéndio apenas uma semana depois. As
pessoas que estavam presentes na assembléia anterior explicaram que naquele dia ninguém o
acusou, muito pelo contrario, disseram que ¢le € seus amigos nada tinham a ver com o ocorrido.
Explicaram que ninguém gostana de ver seu lote ou casa pegando fogo, por isso a decisdo de
proibir fogos, salvo autorizagio da Dirctoria. Ainda nesse assunto, o Sr. Valdemir (Lote L15)
também se manifestou contrario a e¢ssa proibicdo, mostrando-se indignado por ter recebido multa
administrativa por ter soltado fogos no Reveillon. Na opinido deles, Srs. Fabio ¢ Valdemir, a
decisdo de acrescentar esse 1tem ao Regimento interno nio foi feita de acordo com a lel, uma vez
que o cdital ndo trazia esse assunto como pauta. Para solucionar esse impasse, o presidente da
Socicdade, com a anuéncia dos presentes, decidiu suspender a protbigao do uso de fogos de artificio
na Socicdade, ¢ que esse assunto sera colocado como pauta de uma outra assembléia Com relagdo
as multas aphcadas aqueles que soltaram fogos, decidu que serdo abonadas

Apos cssa interrupgdo, a secretana continuou a leitura da ata anterior ¢ apds a leitura do item
relativo a0 nome das ruas. a Sra. Mircia (Lote GJ0), pediu a palavra para esclarecer aos presentes
que obteve informagdes que as placas com os nomes das ruas serdo colocadas brevemente, e que foi
liberado um CEP especifico para o Vale do Lago, que ¢ 18072-901 Também disse que para a
entrega correta de correspondéncias, o enderegamento devera scr em nome da Rodovia
Emerenciano Prestes de Barros n° 4.801 Km 07, acrescentado da designag¢do Condominio Vale
do Lago. Nesse contexto todos agradeccram a dedicagdo que a Sra. Marcia demonstrou para
conseguir esse beneficio para a Sociedade.

Terminada a leitura e esclarecidas todas as duwvidas, a ata da Assembléia Extraordinana de

23/09/2006 foi aprovada. .
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2-) Apresentacio e aprovacio dos orgamentos para reforma e implantacio dos saldes de jogos,
de gindstica e de festas:

O Sr. José Rubens, diretor tesourciro da Sociedade, tomou a palavra para apresentar aos presentes
os valores das mais baixas cotagdes de material ¢ mio-de-obra apresentados a Diretoria para a
implantagdo dos trés saldes. Nesse momento ele também apresentou aos presentes o Sr. Benedito,
que apos decisdo da ultima assembléia, fo) contratado como admimstrador da Socicdade. Apos,
apresentou valores 1solados de matenais como vidros, madeiramento, pisos ¢ azulejos, material
hidraulico, clétrico ¢ de pintura, entre outros, além da mao-de-obra, cujo montante chegou a RS
79.000,00 (setenta ¢ nove mil reais). Além disso, esclareceu quc também serd necessario fazer o
arruamento da area que da acesso a sede admimistrativa ¢ da area intema da “bola”, com um
material denomnado “bica corrida”, que segundo o engenheiro Sr. Milton (Lotes J4 ¢ I5) ¢ um
material mais barato, mas que tem uma boa aderéncia ¢ vai atender perfeitamentc as necessidades
da Sociedade. O valor para a aphcac¢do desse material é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Assim. o
valor a ser gasto com todas essas reformas sera de aproximadamente R$ 100.000,00 (cem mij reais).
Questionado sobre quem sera o empreiteiro responsavel pelas obras, o tesoureiro esclareceu que
provavelmente sera o Sr. Ditinho, o mesmo que esta fazendo as obras da portaria. Também foi dito
gue nessa cotagdo ndo esta incluido o mobiliario que deverd guamecer esses trés salocs. Também
salientou que o valor para ser gasto com cssas obras ja existe, on seja, nio sera preciso nenhum
desembolso extra dos associados.

Apos esses esclarecimentos, o Sr. Nelson Boainaim pediu a palavra. Ele se apresentou como o
arrematante dos lotes da Crefisul e questionou a Diretorna quanto a existéncia de saldo disponivel
em nome da sociedade para a realizagdo dessas obras. Também perguntou se sdo feitos balancetes
mensais que demonstrem as receitas e despesas da Sociedade, ¢ os proprios associados presentes
responderam que isso € feito ¢ entregue a todos junto dos boletos das contribuigdes mensais. Quanto
aos valores disponivels em nome da Sociedade, o Sr. Carlos Cabral esclareccu que em 31/12/2006 o
saldo em caixa € bancos em nome da Sociedade era de aproximadamente R$ 248.000,00 (duzentos
¢ quarenta € oito mil reais). Desse montante, R$ 35.000,00 (trinta ¢ cinco mul reais) constituy o
fundo fixo, que ¢ uma reserva obrigatéona para suprir neccssidades urgentes, outros R$ 50.000,00
(cinquenta mil reass) )a estdo destinados ao pagamento das obras da nova portaria, R$ 35.000,00
(trinfa e cinco mj] reais) para a constru¢ido do rcstante do muro que circunda a Sociedade; ¢ RS
100.000,00 (cem mil reais) para a implantagio dos saldes de festas, de jogos ¢ de ginastica e o
arruamento da arca da “bola”. Tudo isso da um total de R$ 220 000,00 (duzentos e vinte mil reais).
Isso significa que mesmo com todas essas melhorias, a Sociedadc ainda terda uma sobra de
aproximadamente R$ 30.000,00 (tnnta myl reais). Além disso, apos a contratagdo de advogado para
a cobranc¢a dos inadimplentes. muitos acordos foram efetuados, o que significa um acréscimo na
arrecadagdo, ¢ consequentemente wim aumento nos saldos.

Diante dessas explicagdes, o Sr. Boainain, na condi¢do de investidor ¢ proprictano de em torno de
25% dos lotcs do Vale do Lago, perguntou se ndo seria possivel uma revisio no valor da taxa de
condominio, para menos, pois toda vez que cle vai negociar um lote, os possiveis adquirentcs s
assustam com a refenida taxa, que no seu entendimento ¢ bastante alta. Ele sugeriu que haja uma
distingdo entre taxa de condominio ¢ taxa de obras, diferente de como vem sendo hoje. onde tudo ¢é
englobado na conta taxa de condominio. A Sra. Maria Candida disse que hd mais de dois anos o
valor do condominio ndo sobe, ¢ que desde que o loteamento foi langado, os adquirentes tiveram
quc pagar por todas as benfeitorias hoje existentes, como portaria, muros, lmpostos, €tc, € por 1350
ela nio acha viavel reduzir a taxa de condominio nesse momento, quando as ultimas obras
importantes serdo iniciadas. Independente disso, ela ¢ os demais associados presentes concordaram
com a colocagdo ¢ sugestio do Sr. Boainaim, ¢ ficou decidido ¢ prometido pelo presidente da
Sociedade, Sr. Carlos, que tio logo terrinem as obras dos saldes, algo em tomo de 04 (quatro)
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meses, sera convocada uma assembléia onde constc como pauta a revisio do valor da taxa dc
condominio.

Esgotadas as discussdes sobre esse assunto, foi feita uma votagio, € por unanimidade foi aprovado
o orgamento apresentado pela Diretoria para a implantagdo dos salbes de festas, de jogos ¢ de
ginastica, bem como o arruamento da area da “*bola”. no montante aproximado de¢ R$ 100.000,00
(cem mul reais).

Por fim, tendo em vista as fortes chuvas que estio estragando o saibro colocado na area ao redor do
lago, o Sr. Fabio (Lote L14) sugeriu que seja estudada a possibilidade de se colocar nesse local a
“bica corrida”. A sugestdo foi aceita pela Diretoria da Sociedade.

3-) Alteracdo do artigo 69 do Regimento Interno, no que se refere 2 metragem de irea
construida para os novos projetos:

Os diretores da Sociedade explicaram que a metragem minima para as construg¢des prevista hoje no
artigo 69 do Regimento Intcmo ¢ de 100 metros quadrados, medida que eles ¢ outros associados
consideram muilo pequena, tendo a vista o tamanho dos lotes € o padriio das casas ja construidas.
Por isso eles sugeriram aos presentes que essa Jnetragem fosse aumentada para 200 metros
quadrados de constru¢io do “corpo principal” da casa. Também for proposto pela conselheira Stclla
que seja acrescentado que ndo serdo aprovados projetos 1guais Apos alguns debates, a proposta da
Diretona for colocada em votagho, € o resultado final for de 26 (vinte ¢ seis) votos a favor ¢ 44
{quarenta ¢ quatro) votos contra. Tendo em vista que os votos contrarios foram dados pelo Sr.
Nelson Boamnaim, o Sr. Antonio (Lote L7) dirigiu-se a ¢le para perguntar o porqué da sua recusa. O
Sr. Nelson disse que ndo concordava com os termos que estavam sendo propostos, pols uma
redagdo simples dessa regra poderia dar lugar a um projeto com érea interna da casa de 100 metros
quadrados ¢ uma garagem de mais 100 metros quadrados, por exemplo. Todos os presentes
concordaram que essa coloca¢io, ¢ apds alguns debates ficou decidido por unammidade que a
metragem minima de &rea construida do “corpo pnncipal” da casa serd dc 200 metros quadrados,
sendo que a area terna da casa (que se encontra das paredes para dentro) devera ser de minimo
150 metros quadrados, reservando-se para garagem e varanda os outros 50 metros quadrados.
Salientou-se que nio estdo incluidas nessa metragem a piscina, edicula on outra construgdo que nio
faga parte do “corpo principal” da casa. Também ficou aprovada a regra que nao serdo aprovados
projetos iguais. Dessa forma, a nova redagio do artigo 69 do Regimento Interno, a ser aplicada
desta data em diante, ficou assim:

“ARTIGO 69: Além do cumprimento da legislagio federal, estadval ¢ municipal pertincnte,

as construgoes devem obedecer as normas para edificagdo de uso € ocupagdo de solo, tendo a

obrigatonedade minima de 200 m2 de area construida do “corpo principal™, sendo quc desse

total, a arca interma da casa (das paredes para dentro) devera scr de no minimo 130 m2.

restando para a garagem ¢ varanda 50 m2.

PARAGRAFO PRIMEIRO" Nio fazem parte do “corpo poucipal” do projeto a piscina,

edicula ou qualquer outro prédio secundario.

PARAGRAFO SEGUNDO A taxa maxima de ocupagio da area construida (total) é dc 50%

(cinquenta por cento) em relagdo a area do lote.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nio serdo aprovados projetos que representem construgdes do
“corpo principal” iguais aos ja existentes.”

Amnda nesse 1item, o St Nelson Boainaim também solicitou que seja proibida a colocagio de placas
nos lotes com o seu valor de venda, pois isso prejudica as transacdes de outros proprietarnos. Todos
concordaram com o pedido ¢ a partir dessa data nio serd mais permitido que sejam colocadas placas
com valor de venda dos lotes

N
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4-) Aprovacgio e implantacio de internet:

O Sr. Carlos Cabral, presidente da Sociedade, noticiou que conseguiu contatos com empresas que
trabalham com internet via satélite, porém nio achou as propostas interessantes, pois além de ter
que ser colocada uma torre para a distribuigio dos sinais no condominio, o seu custo é alto: RS
699,00 (seiscentos ¢ noventa € nove reais) para a assinatura dec um ponto, ¢ uma mecnsalidade de RS
300,00 (trezentos reais). Em contraparbda, a mternet via radio custa R§ 300,00 (trezentos rcais) ¢
assinatura e R$ 90,00 (noventa recais) de mensalidade, por 1850 ele acha essa opgao mais viavel.

O Sr. Alexandre (Lotes B2 e B3), dissc que também procurou outras altcrnativas, € que na sua
opmido a internet via radio ja esta defasada. Entdo ele questionou qual € o interesse imediato em sc
implantar internet no Vale do Lago, pois estao surgindo altermativas mais modernas (como Wicelass
¢ Wi-Fi) ¢ essa decisdo poderia ser deixada para nm outro momento. Porém alguns dos presentes
falaram que a internct é indispensavel para o seu trabalho, situagio que for cotendida pelos demais
Surgiram entdo outras opgdes, como a possivel aquisi¢do do Speedy da Tclefonica, que segundo a
Sra. Marcia (Lotc G10) pode chegar até o Vale de Lago se houver um minimo de 20 (vinte)
adesdes

Diante desse impasse, a Diretoria decidiu que val entrar em contato com representantes da Vivo,
Telefénica ¢ outros fornecedores de internet banda larga, para colher informagdes mais precisas ¢
levar as propostas ao conhecimento de todos numa assembléia futura especialmente convocada para
esse fim.

Nada mais havendo a tratar, as 12:20 horas foram encerrados os trabalhos da presente Assembléia,
da qual Javrer a presente Ata que segue assinada por mim.,
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